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LEI N° 2.033, DE 09 DE AGOSTO DE 2023

Dispde sobre o Programa Municipal de Habitagdo de
Interesse Social denominado “Moradia Digna” e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO JOAO DO OESTE, Estado de Santa Catarina, no uso
de suas atribui¢des legais que lhe sio conferidas, faz saber que a Cdmara Municipal de Vereadores votou e
aprovou ¢ que ele sanciona e promulga a presente lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Fica instituido Programa Municipal de Habitacdo de Interesse Social denominado “Moradia
Digna” no Municipio de Sdo Jodo do Oeste.

Pardgrafo Unico. O objetivo do Programa Municipal de Habita¢do de Interesse Social “Moradia
Digna” € proporcionar o desenvolvimento do municipio, por meio da ampliagdo do numero de moradias, a
diminuigdo do déficit habitacional, promogio do acesso a moradia digna, melhor.a das condig¢des de
habitabilidade e qualificagdo dos espagos urbanos e rurais no municipio de Sdo Jodo do Oeste.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, entende-se como:

I - Construgao de unidade habitacional: obra nova com caracteristicas residenciais destinada a reduzir
o déficit habitacional, visando a reducéo de casos de domicilios improvisados, da cozbita¢do familiar e do
Onus excessivo com aluguel;

[T — Ampliacdo de unidade habitacional: é toda obra realizada em uma edificagdo existente em que
haja aumento (vertical ou horizontal) por acréscimo de sua area total construida, com vistas a sanar o
problema de adensamento excessivo. com inten¢do aumentar a estrutura.

[IT — Reforma de unidade habitacional: a obra executada numa edificagdo, sem que haja acréscimo na
sua drea total construida, destinada para proporcionar a melhoria ou recuperagdo de algum sistema ou
estrutura ja existente.

IV- Empréstimo financeiro: concesséo de crédito imobiliario aos municipes que pretendem financiar
a construgdo. amplia¢do ou reforma de sua unidade habitacional.

Art. 3° O Programa Municipal de Habitagdo de Interesse Social Moracia Digna consiste na
concessao, pelo Poder Publico Municipal, de empréstimo financeiro aos municipes de Sdo Jodo do Oeste
permitindo que estes possam construir, ampliar e reformar suas unidades habitacionais, respeitados os
seguintes limites:

I — para a construgdo de unidade habitacional: o montante de até RS 30.000,00 (trinta mil reais) por
familia; _
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II — para ampliacdo ou reforma de unidade habitacional: o montante de até R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) por familia.

CAPITULO II ,
DOS REQUISITOS PARA CONCESSAO DO EMPRESTIMO IMOBILIARIO

Art. 4° O empréstimo financeiro sera concedido na forma, condigdes e limites estabelecidos nesta
Lei a pessoas fisicas residentes na zona urbana ou rural deste municipio, que poderdo destinar os recursos
financeiros na aquisicdo de materiais e mdo de obra para construcio, ampliagdo ou reforma de sua
residéncia.
Art. 5° Sdo requisitos para o interessado participar do programa;
[ —ter renda familiar mensal ndo superior a 3 (trés) salarios minimos;

IT — possuir apenas um imovel;

III — comprovar vinculo de residéncia no Municipio de Sao Jodo do Oeste de. no minimo, 3 (trés)
anos.

Art. 6° O interessado devera realizar sua inscri¢do junto ao Departamento de Assisténcia Social do
Municipio de Sdo Jodo do Oeste, munido das seguintes documentagdes:

I — Documentos pessoais de todos os membros da familia:
II — Copia de certiddo de casamento ou contrato de unido estavel (quando for o caso);

I1I- Cépias da folha salarial, movimento econdémico, bloco de produtor rural cu outros documentos
que comprovem a renda de todos os membros da familia dos tltimos 12 (doze) meses:

[V- Comprovante de residéncia;
V —Matricula atualizada do imével/terreno:

VI- Comprovante das despesas com satide no caso de um dos membros possLir doenga cronica nio
acobertadas pelo SUS;

V- Orgamento e Projeto de engenharia da obra devidamente aprovado pela municipalidade;
VI- Comprovante da declaragio da renda ou isencdo;

VII- Certidao Negativa de débitos junto a Fazenda F ederal, Estadual e Municipal;

VIII — Conta Bancaria;

IX — Extratos bancarios dos tltimos 3 (trés) meses;

X - Indicagdo da Garantia.

§1° No caso em que o terreno nio seja de propriedade do interessado, a exemplo do descendente que
reside juntamente com seus pais, este devera apresentar no ato da inscri¢do uma declaragdo com a anuéncia
do proprietario do bem imével.
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§2° Em relagdo ao previsto no inciso X. o interessado devera informar no ato da in:crigdo se opta pela
indicagdo de fiador ou se pretende dar seu proprio terreno/imovel em garantia, apresentando a
documentacio pertinente a modalidade escolhida.

§3° Havendo indicagdo de fiador, este devera ser proprietario de pelo menos um imdvel apresentando
a referida comprovagao.

§4° O fiador indicado pelo interessado ndio podera ser outro beneficiario do Frograma “Moradia
Digna”.

§5° Se o interessado ndo possuir propriedade do terreno, deverd necessariamente optar pela
modalidade de fianga.

Art. 7° O Municipio de Sdo Jodo do Oeste, através do Departamento de Assisténcia Social, dard ampla
publicidade a abertura (periodo) das inscri¢des para o Programa “Moradia Digna™ o qual sera definido
mediante Regulamento.

Art. 8° Para classifica¢do dos beneficiarios serdo considerados, nesta ordem. os seguintes critérios:
[ — menor renda familiar;

[T - incidéncia de problemas ambientais graves, como insalubridade, degradacio natural, poluigdo
atmosférica ou por despejos industriais ¢ domésticos;

[II - alto risco para a segurang¢a da populagdo residente em dreas de inundagdes, deslizamentos de
encostas ¢ desmoronamento de edificagdes precarias;

IV- maior tempo de residéncia no Municipio; ‘
V- familias com pessoas desempregadas ¢/ou analfabetas:

VI- familias com pessoas portadoras de necessidades especiais, doengas cronicas e/ou idosos:
VII - familias em situagdo de coabitagio;

VIII - familias que ndo foram beneficiados por outros programas habitaciona s em qualquer esfera
governamental;

[X- morar em drea de risco, situagdo irregular e/ou invaséo:
X- maior niimero de filhos menores de idade:

X1 - mulheres chefes de familias;

XII — ter terreno legalizado para ampliagdo ou reforma.

Art. 9° Para fins de repasse do empréstimo financeiro, terdo prioridade ainda, aqueles que desejam
construir sua unidade habitacional, seguido dos que pretendem ampliar e, por ultimo, aqueles que
necessitam reformar sua residéncia.
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CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO DE ANALISE DOCUMENTAL

Art. 10.  Finalizado o periodo de inscrigdes, o Departamento de Assisténcia Social encaminhara a
documentagéo dos interessados a uma comissio especifica, que emitira seu parecer quanto a possibilidade
do repasse do empréstimo financeiro ao interessado e fornecerd uma lista contendo a ordem classificatoria
dos beneficiados para posterior deliberacio do Conselho Municipal de Habita¢do de Interesse Social.

§1° A comissdo ficard responsavel em analisar toda a documentagdo encaminhada pelo interessado e
emitir o seu parecer, podendo promover diligéncias e/ou solicitar mais documentos para dirimir quaisquer
duvidas sobre o procedimento.

§2° Os prazos para analise da documentagio e emissio do parecer final da Comissdo serd previsto em
Regulamento.

Art. 11. Durante a analise da documentagdo, a Comisséo deverd observar os critérios estabelecidos
nesta Lei, principalmente no que se refere a renda familiar do interessado:

[ - Para fins de calculo da renda mensal do interessado trabalhador rural, considerar-se-4 30% (trinta
por cento) do valor bruto declarado no movimento econdmico dos Gltimos 12 (doze) meses, dividido pelo
mesmo periodo.

II - Para fins de calculo da renda mensal do interessado trabalhador urbano, considerar-se-a a média
da renda bruta dos tltimos 12 (doze) meses, devidamente comprovada.

Paragrafo Gnico. A capacidade de pagamento nio poderd ultrapassar 30% (trinta por cento) da renda
bruta mensal.

Art. 12. Antes da formalizacdo dos contratos e pagamentos dos empréstimos, o Conselho Municipal
de Habitagdo de Interesse Social devera ser acionado para deliberar sobre a sele;do dos interessados.
distribui¢do e alocagdo de recursos transferidos do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social nos
moldes da Lei Complementar n° 013 de 29 de junho de 2010.

Paragrafo tnico. Havendo divergéncias na selecdo dos interessados, ficard a cargo do Conselho a
decisdo final.

CAPITULO 111
DA LIBERACAO DO EMPRESTIMO IMOBILIARIO

Art. 13. Depois da defini¢do da ordem dos empréstimos, o beneficiado pelo Programa “Moradia
Digna™ firmara um contrato com o Municipio de Sdo Jodo do Oeste, que constard o objeto, o valor do
repasse, forma de pagamento, os juros, periodo de caréncia, o prazo de quitagdo, a garantia, entre outras
clausulas contratuais.

Paragrafo tnico. Quando convocado, o beneficiado possuird o prazo de 10 (dzz) dias para assinatura

do contrato. ~
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Art. 14. No caso em que o beneficiado ndo for proprietério do terreno em que iré construir, ampliar
ou reformar, no contrato devera constar também a assinatura do proprietario anuente.

Art. 15. Indicado o imovel em garantia pelo interessado, o contrato de empréstimo deverd ser
registrado junto a matricula do bem.

Art. 16. Recebidos os recursos, o beneficiado tera uma caréncia de 4 (quatro) a 6 (seis) meses apos
recebimento do valor para iniciar o pagamento das prestagdes a0 Municipio de Sdo Joas do Oeste.

Art. 17. As parcelas a serem pagas ao Municipio de Sdo Jodo do Oeste serdo acrescidos de juros na
razdo de 5% (cinco por cento) ao ano, cujas prestacdes deverdo ser quitadas no prazo de até 60 (sessenta)
meses.

Paragrafo tnico. Os juros compostos que incidem sobre as parcelas sdo aplicados sempre sobre o
saldo devedor e também no periodo de caréncia.

Art. 18. O beneficio de que trata esta Lei sera concedido em parcela tnica e sera concedido apenas
uma vez ao beneficiado.

Art. 19. As casas construidas com a participagio do presente Programa ndo poderdo ser vendidas,
trocadas, locadas, cedidas ou hipotecadas sem a total quitagdo dos débitos perante a Municipio de Sdo Jodo
do Oeste.

Art. 20. O interessado tera a liberdade sobre as particularidades do investimento. porém se 0s recursos
forem insuficientes, este terd que assumir o compromisso de investir recursos proprios para deixar a casa
em condig¢des de ser habitada.

Art. 21. O néo cumprimento de qualquer dos critérios definidos nesta lei e firmados em contrato, em
especial a aplicagdo dos recursos, implica na rescisdo do contrato e a imediata devolugdo dos recursos
devidamente corrigidos, do saldo devedor.

Art. 22. O Municipio de Sio Jodo do Oeste ¢ 0 Conselho Municipal de Habita¢do de Interesse Social
- CMHIS, apo6s liberagdo do empréstimo, devera fiscalizar o imével para constatar e o investimento esta
sendo executado dentro do que preza a presente Lei.

Paragrafo unico. O beneficidrio do Programa “Moradia Digna” fica obrigado a aplicar os recursos
estritamente nos termos em que foram concedidos. devendo prestar contas no prazo de 90 (noventa) dias
contados a partir do vencimento do Contrato, na forma da regulamentagdo.

Art. 23. O atraso no pagamento das parcelas incorrera na aplicagéo de juros a razdo de 1% (um por
cento) ao més sobre a parcela vencida, corre¢do monetdria referente aos dias de atraso nos moldes do
previsto no Cédigo Tributario Municipal, bem como a inclusdo do interessado em divida ativa, sem prejuizo
de interposicdo das medidas judiciais cabiveis.
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CAPITULO IV
DAS SANCOES

Art. 24, O beneficidrio que descumprir as normas de uso e aplicagdo do empréstimo, que utilizar de
falsidade ideolégica para beneficiar-se, ou que prestar informagdes equivocadas para obter os recursos
financeiros, ficard impedido de receber novos beneficios pelo periodo de 05 (cinco) anos, além de ser
obrigado, sob as penas da Lei, a devolver aos cofres publicos, todo o valor das despesas despendidas no
investimento, acrescidos de juros e atualizacdo monetaria.

Art. 25. Aquele que causar quaisquer prejuizos durante a execugio do Programa poderd ser
responsabilizado ainda nas esferas administrativa, civil e penal.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 26. Compete ao Departamento de Assisténcia Social coordenar, avaliar e monitorar o Programa
“Moradia Digna”, em consondncia com as normas e diretrizes estabelecidas nesta Lei.

Art. 27. Os repasses serdo realizados conforme disponibilidade orgamentaria ¢ financeira, podendo
ser suspenso pelo Chefe do Poder Executivo a qualquer tempo.

Paragrafo dnico. A suspensdo ndo afetara os beneficiarios que assinaram o terrio contratual.

Art. 28. E facultada a Autoridade Superior, 2 Comissdo e ao Conselho Municipal, em qualquer fase
do processo, a promogao de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar as informagdes constantes
na documentagdo encaminhada.

Art. 29. Fica revogada na integra a Lei Ordinaria n® 05 de 1993, bem como as suas atualizagdes.

Art. 30. O Poder Executivo Municipal fica autorizado a regulamentar a presente Lei através de
Decreto.

Art. 31. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sdo Jodo do Oeste/SC, 09 de agosto de 2023.

6 oo Marcioo [nflor
GENESIO MARINO ANTON
Prefeito




