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DECRETO N'225. DE 19 DE DEZEMBRO DA 2023

Altera o inciso II do art. to do Decreto n" 21 I de 08

de novembro de 2023 e dd outras provid6ncias.

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE SAO JOAO DO OESTE, EStAdO dC SANTA CAtAriNA, NO

uso da atribuigdo que lhe confere a Lei Orgdnica Municipal,

CONSIDERAND0 que a metragem correta da area citada na Lei n" 1.836, de 20 de dezembro de
2019 6 de 2.285,62m2 (dois mil, duzentos e oitenta e cinco metros e sessenta e dois decimetros
quadrados);

CONSIDERANDO que o Decreto n' 211 de 2022 previa a metragem de iirea inconeta de
2.285,60m2;

CONSIDERANDO que o valor avaliado no exercicio 2022, homologado pelo Decreto no 211 de
2022, jA estf defasado;

DECRETA:

Art' lo Fica alterado o inciso II do art. 10 do Decreto no 21 1 de 08 de novembro de 2o23.oassando
a conter nova rcdagfro e atualizagdo do valor avaliado, conforme segue:

Art. 1o...

t...1

II- Area de 2.285,62m2 da Matricula n 17.569 do Registro de Im6veis da
Comarca de Itapiranga/SC de propriedade do Municipio de Sdo JoEo do Oeste.
avaliado no valor de R$ 35r.160,00 (trezentos e cinquenta e um mil, cento e
sessenta reais ).

Art- 2" A atualizagSo da avaliagEo expedida pela Comissao de Avaliagdo de Bens Im6veis doMunicipio estri estampada no laudo de avaliagdo e. ani*o, que 6 parte integrante do presente Decreto.

Art. 3' Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

S5o Jo6o do Oeste, 19 de dezembro de 2023.

10,--o ;v /1r,n,;-. /n. y',-.,
GENESIO MARINO ANTON

Prefeito



Estado de Santa Catarina
PREFEIruRA ISU]IICIPAI DE SAO JOAO DO OESTE

Municipio tricom pedo nociono! em olfabetizogdo
Copitol Cotorinense da lingua alemd

Exmo Sr.

GENfSIO MARINO AITTON
Prefeito Municipal do Municipio de 56o Jo6o do Oeste

LAUDO DE AVALTACAO

Cumprimentando-o cordialmente, sirvamos do presente, encarninhar resposta i solicitagao de avaliagio
de im6vel encaminhada pela vossa Exceldncia no dia 04 de outubro de 2023, conforme segue:

I - Avaligio de Anea de 2285,62mr,lote urbano N'9+8, da Metricula n. l?.569 Registro de
Im6veis de ltapirange /sc, situade na Rue Pedre Francirco Xevier Riederer, no munlcipio de sflo
Joio do oeste, oriunde do metricula n' 133E3 (rhcreto de Dosmembnmento no 106 de 16 de
setembro de 2020) de propriedade do Municiplo de slo Joio do oeste, rcgistrrdo no patrim6nio
do Municipio sob no 50184, que atudrmente est{ concedida pera rrso a empresa soRvETES
SPLENDOR EIRELT - CtrpJ 01.652.956/0001-30.

II- Edificeglo con 112183 m2, conhecida como 6Casl do Mel', citrda no contreto
edministrrtivo no 65/2013, rrgistredo no Patrim6nio do Municfpio sob n.5$36 com 66,14mr,
nlo consta sverbaqlo de edificeg6es na matricuh n" 17.569.

Conforme solicitado, segue avaliagio.

Imagem 0 | : lrnagem aerea do te[€no
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Municipio tricompedo nocionol em alfobetizogdo
Copital Cotorinense do linguo olemd

FONTC: GOOGLE EARTH 2023,

O Terreno possui 2.285,62 m2, tem uma localizagSo razo6vel pr6xirna ao ccntro da cidade, mas sern
muita visibilidade, a inclinagilo 6 razo6vel e ruim, pois possui uma porcentagem de 6rea em declive com
vegetageo, o acesso ate o ter€no 6 com pavimentagao asfeltiga, mas no trecho de fiente ao terreno 6
com pavimentageo com pedras cascalho e ndo possui passeio conforme norma a de acessibilidade.
Assim foram aplicados os indices de potencial e restrigtro do terreno, considerando os valores m6dios
aplicados para o municipio de Sio Joxo do oeste de R$ 340,00 por m2, e os respectivos indices:
Localizagio: 0,8

Declividade: 0,7

Acesso: 0,7
Restrigio e uso do terreno: 0,8

Valor metro quadrado: valor praticado no municipio x indices
340,00 x (0,8x0,7x0,7x 0,E) : R$ t06,63 (com rrredondemento).

Volor do terr',eno: m, x valor/mt
2.285,62m'x R$ 106,0S = pg 24r.720,1[ (com arrcdondamento).

da edificagio:

Im€em 0l: Vista frontal
Fonte: Comiss8o de avaliagto de im6veis, 2023.

*

Foi realizada vistoria no local no dia 06 de novembro 2023, abaixo
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Estado de Santa Gtarina
PREFEM'RA MUI{ICIPAT I'E SAO JOAO DO OESTE
M u n ici pio tri co m pe do nocional e m o lfo betizogdo
Copitol Cotorinense do lfngua olemd

Imagem 02: Vista fundos
Fonte: Comissao de avaliagao de im6v€is, 2023.

Imagem 05 e 06: vista frontal
Fonte: Comissto de avaliagil,o de im6veis, 2023.
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Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUI{ICIPAI. DE SAO JOAO DO OESIE
Municipio tricompedo nocional em olfabetizog1o
Capital Cotarinense do lingua olemd

A edificagSo estd localizada na Rua do lmigrante, vale salientar que na matricula consta Rua padre

Francisco Xavier Riederer, no entanto estd localizada na esquina destas duas ruas citadas, no perimetro
urbano de S5o Joeo do Oeste, apresenta condig6es satisfat6rias de seguranga e habitabilidade, possui
decrepitude normal dos sistemas, e demanda de adequagio do sistema de tratamento de esgoto e
acessibilidade, e pequenos reparos na pintura.

conforme imagens foi constatada ampliagoes da edificagao al6m da metragem citada, desta forma,
deverd ser realizada a regularizagSo do im6vel, salientando que ficard a cargo da empresa.

A idade da construg5o e a falta de manutengeo aceleraram a depreciagao da construqao, no momento
n5o apresenta condig6es minimas para sua utilizaEao, sendo necessdrio reforma geral para sua
recomposig6o. A norma brasileira NBR 14553-2 (Avaliag6es de bens - Parte 2: lmdveis urbanos) define
depreciagSo fisica como "a perda de valor em fungro do desgaste das partes construtivas de
benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioragio ou mutilag3o,,.
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A seguir apresentamos an6lise dos sistemas da edificacio:
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InfraesAutura

Estrutura
X

Vedagdo X Fissuras
Cobertura X
Esquadrias X
Instalag6es eldtricas X
Instalag6es

hidniulicas
X

Instalag6es de esgoto X Adequag6es
lnstalag6es pluviais X
Acabamentos x
Piso x
Revestimentos X
Pintura X Desgaste
Acessibilidade X N6o possui
Foro X X



Estado de Santa Catarina
PREFEIruRA MUNICIPAT DE SAO rcAO DO OESIE
M u n ic i pio tri ca m pe do nacio na I e m o lfa beti zagdo
Copitol Catorinense do linguo alemd

Para fins de avaliagio, foi considerado o valor onde a infraestrutura e estrutura seriam possiveis de
aproveitamento para eventual reforma. Assim, tendo o cuB referencial de rr/2023 disponivel em
file:// /cfusers/$o/Downloads/74&-novembro-2023-sem-desoneracao.pdf, onde o valor 6 de RS

!.249,76 por metro quadrado para galpSo industrial, foi utilizado a tabela do stNDUSCoNpR, pois
apresenta valores por tipologia de uso, e neste caso foi considerado PADRAO GALpAO TNDUSTRIAL (Gt),
e acrescido um BDI de 20,50%. Posteriormente serd calculada a depreciagSo fisica (d) em percentual,
pelo crit6rio de Ross-HEIDECKE. onde a idade da construgao 6 20 anos, e a de vida rltil 6 de 50 anos, e
necessitando de reparos importantes e sem valor.

Critirto dc ltrldrdc

l,o 0,@
b 1,5 Entre novo e regular o,32

2,O ReSular 2,52

o ts fnlrE rDorl.r. rcd.d <lmd& 8,@
e I s,o Rrparos simplej 18,tO

3,5 Enrre reparos stlnpt€5 e tmpo*antes 33,20

I 4,O Repaios amponantes s2,60

4,5 Enm rcpa.o5 lmpoftantes e re|n yalor 75,20
5,0 5€m valoa loo,@

Conservageo (Entre reparos importantes e sem valorl = 4,5

Idade de conservaglo D=20 anos, Vp =60 anos = 20/60 x 100 = 33,33%

Drprdegfo Fnb ffibrh d. ROS$ AOGC|(EI.

l,o2 r,o5 3,51 9P3 18,9 3+9 53,1 75,4

2'@ 4ss to,o r9,8 3a,6 53,6 75,7
6 3,!.8 3,21 5,52 11,O 20,7 3t3 5a,I 76,0
8 4,32 4,32 6,73 12,1 2r,6 36,1 54,6 7e't
l0 5,50 5,53 7,8 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6

6,72 6,75 9,O7 r43 23,6 t7,7 55,8 76,9
L4 7,* 8,ol 10,3 15,4 21,6 3&5 56,4 77,2

l6 9,2a 9,31 ll,6 15,6 25,7 394 57,O 7t,5
18 ro,6 t0,5 12,9 t7,8 26,4 ao,3 5l 

'6
77,A

20 L2,O t2,o t4,2 19,1 27,9 4t,2 58,3 74,2

13,/r 13,4 15,6 2o,1 29,L 42,2 59,0 74,5
21 t4,9 14,9 L7,O 21"8 30,3 a3,1 59,6 78,9

26 15,4 16,4 18,5 23,L 31,5 a4,l 60,4 79,3
28 t7,9 2o,O 24,6 32,4 15,2 6t,r 79,6
30 19,5 19,5 2t,5 26,O 34,1 16'2 61,8 80,o

2t,l 2z't 27,5 - - 17,t 62,6 804
3! 22,A 22,4 21,7 29,0 36J !8,4 63,4 80,8
36 21,5 21,5 26,6 30,6 3E,l 49,5 64,2 81,3
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Estado de Santa Catarina
PREFEIIURA MUI{ICIPAI DE SAO JOAO DO OESIE
Municipio tricampedo nocionol em olfabetizogno
Copitol Catarinense do lingua olemd

O Fator de depreciaglo: Fd= (100-d) = (100-36.80) =0,632

100100

o valor da edificagio depreciado (Vd) no estado atual de conservagdo 6 obtido multiplicando-se
o valor do im6vel no estado novo (Vn), pelo Fator de depreciagao (Fd).

Valor Vd = Vn x Fd

Vd: R$r70.fiX),]X) x 0,632

vd = R$ 107.440.00

TERRDNO:
EDIFICAqAO:

TOTAL:

R$ 243,720,00

R$ 107.{40,00

Rrt 351.160,00

Os cilculos foram desenvolvidos para a data de outubro de 2023.

Sem mais para o momento, reiterarnos protestos de estima e consideragao.

Sao Joeo do Oeste - SC, lE de dezembr^o de 2023.

U /--\

J,,."" ^rLo- 
?o^.^}ft-

FRANCIELE PANCOTTE
Presidente

,;iuo*lU*.l r'{t*jll-^
IVANILDE MUELLER

Membro

^ .t) /\/
CDaqR'^tlaJL'
R+ZIELAKERKHOFF

Membro

Desta maneira a Depreciageo Fisica pelo crit6rio Ross-Heidecke 6 equivalente e d = 36,9%

Quanto ao valor do im6vel no estado novo (Vn), 6 calculado da seguinte maneira:
Vn = (6rea construida x CUB) acrescido BDI de 20,50o/o = (tl2,E3 x S 1.249,76]l + (2O,SO%| =
Vn= RS 170.1D0,(X) (com arredondamento).

vale Mlientar que existem diverg€ncias de &eas da edificagio, sendo que foi utilizado para
avaliagdo a metragem citada no contrato adninistntivo n" 65/2013. Al6m desta 6rea foram
realizadas outras ampliag6es que neo s6o consideradas nesta avaliagEo, que foram
realizadas pela empresa em uso de concessdo.
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