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LEI N° 2.060, DE 1° DE DEZEMBRO DE 2023

Dispde sobre a regularizagio de construgdes
consideradas irregulares e/ou clandestinas no
Municipio de Sdo Jodo do Oeste e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO JOAO DO OESTE, Estado de Santa Catarina, no uso
de suas atribuig¢des, faz saber que a Camara Municipal de Vereadores votou e aprovou ¢ que ele sanciona e
promulga a presente lei:

Art. 1° Fica o Municipio de Sdo Jodo do Oeste autorizado a proceder a regularizacio das construgdes
consideradas irregulares e/ou clandestinas, desde que estas apresentem condi¢des minimas de seguranca,
estabilidade, salubridade e habitualidade e que tenham sido concluidas anteriormente a data de 15 de agosto
de 2023.

§1° As caracteristicas construtivas relativa as condigdes minimas de seguranga, estabilidade,
salubridade e habitabilidade de que trata este artigo serdo todas contempladas e determinadas através de
laudo técnico elaborado por profissional da drea contratado pelo requerente em conformidade com o
disposto no art. 5° da Lei Complementar Municipal n° 019 de 18 de dezembro de 2012.

§2° Quando possivel, a edificagdo deverad adequar-se a legislagdo vigente, caso isto seja constatado
impraticavel pelo Setor de Engenharia e Arquitetura, devera enquadrar-se ao disposto nesta Lei, sujeitando-
se inclusive as penalidades previstas nesta norma.

Art. 2° Para os fins desta Lei considera-se:

I — construgdo irregular: aquela cuja licenga foi expedida pelo Municipio, porém, executada total ou
parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

IT — construgdo clandestina: obra feita sem prévia aprovagdo do projeto ou sem alvard de licenga;

III — construgdo clandestina parcial: aquela correspondente a ampliagdo de construgdo legalmente
autorizada, porém, sem licenga do Municipio;

Art. 3° A regularizagdo de que trata esta Lei:

[ — Ndo dispensa o interessado do cumprimento das demais exigéncias previstas na legislacdo
municipal vigente no tocante a atividade exercida no imoével;

II — Nao prejudica os direitos relativos as propriedades lindeiras; o
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Art. 4° Sdo passiveis de regularizagdo somente as edificagdes que apresentarem as seguintes
irregularidades:

I — Edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares:

a) recuos;

b) afastamentos laterais e fundos

¢) taxa de ocupagdo;

d) indices de aproveitamento;

e) projecdo de sacadas e pavimentos sobre recuo e logradouro;
f) dimensdes de comodos;

g) area de ventilagdo, com tolerancia de até 30% da dimensdo minima do véo, ou apresentada uma
alternativa mecanica ou por duto para a ventilagdo do cémodo;

h) area de iluminagdo, com tolerdncia de até¢ 30% da dimensdo minima de vao;
IT — Edificagdes de uso misto (residenciais/comerciais/servigos):

a) recuos;

b) afastamentos;

¢) taxa de ocupagéo;

d) indices de aproveitamento;

e) projecdo de sacadas e pavimentos sobre recuo e logradouro;

f) dimensdes de comodos;

g) area de ventilagdo, com tolerancia de até 30% da dimensdo minima do véo, ou apresentada uma
alternativa mecanica ou por duto para a ventilagdo do cémodo.

h) 4rea de iluminagdo, com tolerancia de até 30% da dimensdo minimo do vao;

i) nimero de box/abrigos para estacionamento, com tolerancia de até 30% (trinta por cento) menor
do minimo exigido;
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j) numero de lavatdrios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictorios, com tolerdncia de até
40% (quarenta por cento) menor do minimo exigido.

I1I — Edificagdes de uso industrial, depdsitos, galpdes e telheiros:
a) recuos;

b) afastamentos;

c) taxa de ocupagdo;

d) indices de aproveitamento;

e) érea de ventilagdo, desde que apresentada uma alternativa mecénica ou por duto para a ventilagdo
do comodo;

f) numero de lavatérios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictérios, com tolerancia de até
40% (quarenta por cento) menor do minimo exigido.

§1° Sempre que a regulariza¢do tratar de recuo e projegdo de sacada ou pavimento superior com
altura minima de 2,20 (dois metros e vinte centimetros) sobre recuo e logradouro publico, o proprietério do
imovel devera firmar termo de compromisso com o Poder Publico Municipal, onde ele compromete-se a
demolir a parte edificada sobre o recuo quando solicitado, abstendo-se da indeniza¢do da parte da obra
construida irregularmente sobre o lote.

§2° Sempre que a regularizagdo tratar de afastamento lateral ou fundos, o proprietario devera
apresentar declaragdo, com firma reconhecida em cartério, dos vizinhos lindeiros, que ficara anexado ao
processo, onde estes declaram que ndo se opdem pela irregularidade apresentada na edificagdo, isentando
o Municipio de qualquer agdo judicial futura relativo ao direito de ventilagdo e iluminagdo da edificagéo
existente ou da futura edificagdo.

§3° Serfio considerados para fins de calculo de tolerdncia para os vdos de iluminagdo e ventilagdo
dos ambientes: 1/8 para permanéncia prolongada (dormitérios e salas) e 1/10 permanéncia transitoria
(demais compartimentos).

Art. 5° Nio serdo passiveis de regularizacdo, as edifica¢des que:
I — apresentarem irregularidades ndo previstas nesta Lei;
I — estejam localizados em logradouros ou terrenos publicos ou que avancem sobre eles;

III — estejam localizados em faixas ndo edificaveis junto aos cursos d” dgua, fundos de vale, faixa de
escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes ndo licenciadas, faixa de APP (Areas de Preservagio
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Permanente), linhas de transmissdo de energia de alta tensdo e em areas de riscos de acordo com o Estudo
Técnico Socio Ambiental e/ou situadas em areas de risco a critério da Defesa Civil;

IV — localizadas em vias ndo oficializadas, loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados pelo
Poder Piblico Municipal;

V — que ndo possuirem atestado de Habite-se junto ao Corpo de Bombeiros Militar do Estado de
Santa Catarina, exceto as edificagdes unifamiliares.

Art. 6°. A regularizagio em vias ndo oficializadas, loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados
pelo Poder Publico Municipal dependera de prévia regularizagdo do parcelamento do solo, obedecendo a
Legislagdo Federal, Estadual e Municipal que dispde sobre a matéria.

Art. 7° Para proceder com a regularizagdo das edificagdes, o proprietario deverd apresentar a seguinte
documentagdo no Setor de Engenharia e Arquitetura do Municipio de Sdo Jodo do Oeste:

[ — requerimento contendo a qualificagio do requerente, solicitando a andlise, vistoria prévia ¢ a
localizagdo da obra;

I1 — comprovante que a edificagdo € anterior & data de 15 de agosto de 2023;
II1 — matricula atualizada do imoével;
IV — certiddo negativa de tributos municipais relativo ao imovel;

V — documento de responsabilidade técnica pela regularizagdo da obra, com laudo técnico informando
as condigdes da construgdo;

VI - licengas ambientais, quando for o caso;

VII — projeto arquitetdnico da edificagdo, constando:
a) requerimento solicitando o alvara de regularizagio;
a) planta de situagéo;

b) planta de localizagdo, constando no minimo as cotas da situagdo real da edificagdo sobre o lote €
planilha de areas da mesma;

¢) planta baixa de todos os pavimentos das edificagdes;
d) dois cortes no minimo, passando por locais que melhor identifique toda a edificagdo;

e) para projetos comerciais sera exigido regularizagdo conforme norma de acessibilidade NBR 9050;
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