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DECRETO No 110, DE 08 DE JULHO DE 2A24

Homologa avaliag6o de bens imdveis realizada pela

Comissdo de Avaliagdo de Bens Im6veis do

Municfpio, nomeada pelo Decrelo no 076 de 25 de

maio de 2023, e df outras providOncias.

o PREFEITO DO nnuNrCiplo DE SAo .roAo Do OESTE. Estado de Santa Catarina. no

uso da ahibuig6o que lhe confere a Lei Orgdnica Municipal,

DECRETA:

Art. lo Fica homologada a avaliagio de bens im6veis rcalizada pela ComissSo de Avaliagdo de

Bens Im6veis do Municipio nomeada pelo Decreto no 076, de 2023, com o objetivo de apurar o valor

venal da fra96o a seguir especificada:

I - A 6rea de 990,18m2 (novecentos e noventa metros quadrados e dezoito decimetros quadrados),

do Lote Rural no 03-41, oriundo da Matrfcula n" 17.273 do Registro de Im6veis da Comarca de

Itapiranga/SC, situado na Linha Fortun4 municipio de 56o Jo6o do Oeste/SC, de propriedade de

Fernando Sehn, Patrfcia Sehn Matte, Alexandre Matte e Adilson Sehn, avaliada em R$ 12.377,25 (dozn

mil e tezentos e setenta e sete mil e vinte e cinco centavos).

Aft.z" A avaliagio expedida pela ComissSo de Avaliapio de Bens Im6veis do Municipio estrl

estampada no laudo anexo, que 6 parte integrante do presente Decreto.

Art. 3o Este Decreto entra em vigor na data de sua publicaqdo.

36o Jo6o do Oeste,08 de julho de 2024.

6'**-h /L6/r";,.- n"{^h
GENESIO MARINO ANTONI

Prefeito
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Exmo Sr.

GENTSIO MARINO ANTOFI
Prefeito Municipal do Municipio de 56o JoSo do Oeste

LAUDO DE AVALTACAO

Cumprimentando-o cordialmente, sirvamos do presenteo encaminhar resposta d solicitagio de

avaliagflo de im6vel encaminhada pela Vossa Excel6ncia no dia 07 de junho de 2A24, conforme segue:

I - A,rea de 990,18m2 (novecentos e noventa e dezoito metros quadrados) do Lote Rural No 03-A,
constante da matricula no 17.273, do Registro de Im6veis da Comarca de Itapiranga/SC, situado na Linha
Fortuna, municipio de 56o Jo6o do Oeste/SC, de propriedade de Fernando Sehn, Patricia Senh Matte,
Alexandre Sehn e Adilson Sehn, conforme levantamento topognffico €m anexo, tendo objetivo avaliar aArea
para posterior desapropriagio.

Os elementos pesquisados no mercado, assim como os parflmetros de c6lculos adotados para a
homogeneizagfio como fator oferta" fator topografi4 fator superficie, fator aproveitamento, fator
melhoramentos, fator acessibilidade, fator de porte e fator transposigdo.

Considerando que 6 uma gleba rural e apresenta caracteristicas rurais (sinais de erosdo do solo,
fragmentos de vegetag6o nativa e ex6ticas, atividades agropecur{rias, entre outros. A rirea apresenta

declividade, tem localizagdo pr6xima a SC 496, possui potencial pois estri em 6rea de expansflo urban4 mas

n6o estf inserido no perimetro urbano e n6o possui infraestrutura.

Para a avaliagEo deste im6vel foi considerado os valores fornecidos pela EPAGRI /CEPA, que

fornece os valores minimos, mddios e m6ximos para terra nua para cada cidade em Santa Catarina,
considerando estes dados, praticados em 2022, bem como a tipologia por categoriao elencados como terra
de primeira" terra de segund4 terra de terceira (alta declividade) e terra para servidflo florestal (reserva

Legal), conforme tabela abaixo:

Ano
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FONTE:https://cepa.epasri.sc.sov.brlindex.php/produtos/mercado-aericola/precos*de-terra-asricola/

Desta formq considerando o valor mdximo para terra de segunda, adicionando o percentual de

indices de fatores e custas da desapropriag6o, obteve-se o seguinte valor unitr{rio: R$ 12,50 (doze reais e
cinquenta centavos) por metro quadrado.
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RTACAO

IMAGEM 01: Vista a6rea da localizagflo do im6vel, GOOGLE EARTH 2024.

O valor do im6vel ser6 calculado pelo valor unitririo multiplicado pela sua r{re4 consiiderando a

metragem 990,18m 2, o valor avaliado 6 de R$ Rg 12.377,25 (doze mil e trezentos e setenta e sete reais e

vinte e cinco centavos).

Os cdlculos foram desenvolvidos para adatade julho de2024.

Sem mais para o momento, reiteramos protestos de estima e consideragio.

S5o JoSo do Oeste - SC, 08 de julho de 2024.

C"cqiAQ-{/t
cilz#aKERKHoFFFRANCIELE PANCOTTE

Presidente Membro
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