Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO OESTE
Municipio tricampedo nacional em alfabetiza¢do
Capital Catarinense da lingua alemé

DECRETO N° 179, DE 05 DE DEZEMBRO DE 2024

Homologa avaliagdo de bens imdveis realizada pela
Comissdo de Avaliagdo de Bens Imodveis do
Municipio, nomeada pelo Decreto n° 076 de 25 de
maio de 2023, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE SAO JOAO DO OESTE, Estado de Santa Catarina, no
uso da atribui¢@o que lhe confere a Lei Organica Municipal,

DECRETA:

Art. 1° Fica homologada a avaliagdo de bens imoveis realizada pela Comissédo de Avaliagdo de
Bens Imdveis do Municipio nomeada pelo Decreto n® 076, de 2023, com o objetivo de apurar o valor

venal da fragdo a seguir especificada:

I — Area de 689,14 m? (seiscentos e oitenta e nove metros quadrados e quatorze decimetros
quadrados) de parte do lote rural n° 18, matricula 8.192 do Registro de Iméveis da Comarca de
Itapiranga/SC, de propriedade de Ivo Inacio Preuss e Marlise Raimann Preuss, localizada na Linha Pona,
Municipio de Sdo Jodo do Oeste, avaliada em R$ 2.928,85 (dois mil, novecentos e vinte e oito reais e

oitenta e cinco centavos).

Art. 2° O valor da 4rea serd pago por meio de crédito bancario, em sua totalidade, aos proprietarios
Ivo Inécio Preuss e Marlise Raimann Preuss, em até 10 dias ap6s a conclusdo do processo de atualizagdo

da matricula.

Art. 3° A avaliag@o expedida pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Iméveis do Municipio esta

estampada no laudo anexo, que € parte integrante do presente Decreto.
Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Séo Jodo do Oeste, 05 de dezembro de 2024. Declaro que foi publicado ao mural publico
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GENESIO MARINO ANTON
Prefeito
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ANEXO I - LAUDO DE AVALIACAO DO BEM

LAUDO DE AVALIACAO

Cumprimentando-o cordialmente, sirvamos do presente, encaminhar resposta & solicita¢io de
avalia¢do de imovel encaminhada pela Vossa Exceléncia no dia 12 de novembro de 2024, conforme
segue:

I - Area de terra de 689,14 m? do lote rural: parte do Lote Rural n° 18, matricula 8.192,
registrado no Cartorio de Registro de Imoveis de Itapiranga — SC, de propriedade de IVO INACIO
PREUSS, localizada na Linha Pona, Municipio de Sdo Jodo do Oeste, conforme levantamento
topogratico em anexo.

O objetivo desta avaliagdo é encaminhar a regularizagio da area junto ao cartério com
averbagdo de servidao de passagem que sera declarada publica, para colocagdo de tubulagdo de agua
para capta¢do da agua no Rio Uruguai, levando-a até a Estagdo de Tratamento de Agua (ETA) na Linha
Macuco.

Foram pesquisados os elementos no mercado, assim como os parametros de célculos adotados
para a homogeneizagdo como: fator de oferta, fator topografia, fator superficie, fator aproveitamento,
fator melhoramentos, fator acessibilidade, fator de porte e fator transposi¢ao.

Considerando que ¢ uma érea rural, e ainda incorporando custos com averbac¢do em matricula, temos o
valor médio de R$ 4,33 (quatro reais e trinta e trés centavos) praticado para terra de segunda por metro quadrado
e R$1,80 (um real e oitenta centavos) para servidio florestal, para o municipio de Sdo Jodo do oeste, conforme
dados do CEPA/EPAGRI no ano de 2023. Estes dados conduziram ao seguinte valor unitario: R$ 4,25 (quatro
reais e vinte e cinco centavos) por metro quadrado.

Voltar ao relatono PRECOS - RS / HA
Ano Valor Minimo  Valor Mais Comum Valor Maximo
$3o Jodo do QOeste
Terra de primeira 45.000,00 68.333.33 90.000,00
Terra de segunda 25.000,00 4333333 70.000,00
Terra de terceira (alta dediividade) 15.000,00 25.000,00 35.000,00
Terra para serviddo florestal (reserva legai) 10.000,00 18.000,00 20.000,00

IMAGEM 01: Pregos de terra agricola CEPA -epagri, ano 2023.

FONTE: https://cepa.epagri.sc.gov.br/index.php/produtos/mercado-agricoIa/precos-de-terra-agricola/
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O valor do imével sera calculado pelo valor unitério multiplicado pela sua area. Assim, tendo:

* metragem de 689,14 m>.

* valor unitario de R$ 4,25.

E obtido o valor de R$ 2.928,85 (dois mil e novecentos e vinte e oito reais e oitenta e cinco
centavos), com arredondamento.

Os calculos foram desenvolvidos para a data de novembro de 2024.

Sem mais para 0 momento, reiteramos protestos de estima e consideragdo.

Sdo Jodo do Oeste - SC, 26 de novembro de 2024.

~ FRANCIELE PANCOTTE
Presidente
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Membro
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